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LAJUNTAMENT INFORMA

Sector Canyaes 1

Ambit de Canyaes 1.
Pla Parcial integrat en
I’Alternativa Técnica
aprovada pel Ple de 30
de setembre de 2004

En els dltims anys, en el Sector Canyaes 1, s’han detectat irregularitats
importants que han donat peu a complicades questions juridiques i
urbanistiques. Generant enrevessades situacions i complexos expedients
administratius, que, en alguns casos, han generat recursos en via
contencios-administrativa. En definitiva, retards i complicacions en el
procés urbanitzador del sector.

La finalitat d’aquest butlleti és informar sobre les principals irregularitats
detectades, de les gestions realitzades per resoldre-les i les que té previst
emprendre 'Ajuntament amb l'objectiu de donar una solucié definitiva.
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Irregularitats detectades

El Pla Parcial del sector no es va aprovar definitivament, ni publicar

En la sessio plenaria de data 30 de setembre de 2004 es va TLLET OFIC

aprovar I'Alternativa Técnica de Programa del Sector DE L A2 VALENCIA
. IN OF

Canyaes 1 (integrada, entre altres documents, per la DE LA PROVINCIA DE VA

proposta de Pla Parcial). Posteriorment, el 25 de setembre
, o . . . .. El Pla Parcial s’havia
de 2008, la Comissio Territorial d'Urbanisme de |la Provincia de Valéncia va

S . ., . de publicar en el BOP
aprovar definitivament el projecte d'Homologacié Complementaria (que

per tindre eficacia
no anava acompanyada del Pla Parcial). Contrariament al que caldria normativa

haver fet, d'acord amb el procediment legalment establert, el Pla Parcial
no fou aprovat definitivament ni publicat

La no publicacié amb posterioritat a I'aprovacio del projecte
del Pla Parcial d'Homologacié Complementaria.

genera ineficacia Aquest fet és sumament important perque,
dels projectes de  segons els informes dels serveis juridics
reparcel-lacio i municipals i del servei d’assessorament
d’urbanitzacio juridic de la Conselleria corresponent, la falta

de publicacié del Pla Parcial determina la
seua ineficacia i, per tant, la dels projectes d’urbanitzacid i reparcel-lacio,
aprovats amb posterioritat, per no disposar de la cobertura legal que els
atorga el Pla Parcial.

El Pla Parcial i el Projecte d’Homologacié no coincideixen en alguns aspectes

Tal i com va posar de manifest I'informe de |'arquitecte municipal de data
8 de gener de 2015, el Pla Parcial aprovat inicialment (no definitivament)
per I'Ajuntament en data 30 de setembre de 2004, junt a I'Alternativa
Tecnica de Programa, presenta algunes discrepancies respecte al projecte
d'Homologacié Complementaria aprovat definitivament per la Comissid
Territorial d'Urbanisme de la Provincia de Valéncia en data 25 de
setembre de 2008.

Tot i que ambdds documents coincideixen en la superficie assignada a la
xarxa viaria (16.084 m2), hi ha una diferéncia en I'ample previst per al vial
paral-lel al Cami al Mar. La qual cosa comporta diferéncies en l'alineacid
de les illes que limiten amb el Cami al Mar.
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Al Pla Parcial aprovat inicialment pel Ple es va preveure un ample creixent Pla Parcial. Ample
de 12 (a laltura de I'Ancora) a 14 metres (a Ialtura del Club de Tenis), creixent previst per al

N L. . . vial paral-lel al Cami al
mentre que en els planols d'ordenacié continguts al projecte P
Mar: 12-14 metres

d'Homologacié Complementaria I'ample previst era de 12 metres.
Discrepancia, aquesta, que es visualitza graficament a les alineacions dels
planols d'ordenacié continguts en ambdds documents.

)

Projecte Homologacié
Com a conseqiiencia de l'anterior, també s'observa graficament que Complementaria:

I'alineacid de les illes que limiten amb el Cami al Mar (illes 1 i 2) no és la ample constant de 12
mateixa en ambdds documents. Els planols continguts al projecte ™Me'res

d'Homologacié presenten una alineacié més avangada respecte al Cami al
Mar que les del Pla Parcial aprovat inicialment (no publicat).
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Discrepancies entre
les superficies de les
illes, segons el Pla
Parcial o el Projecte

ues | PAPARCAL  7HOMOLOGACO ey

1 4.857,00 : 5.060,30 i -203,30
"""""""" > | soso0  so7s00 | 000 |
"""""""" 3 | aess00  ae9ss0 | 5380 |
e | 523900 516906 69,94 |
"""""""" 5 | 602800 608005 5205 |
"""""""" 6 | 777300 | 781707 | 4407 |
"""""""" 7 | 146200 = 145060 | 1140 |
8 | 1seso0 147895 86,05 |
e | 458500 472522 -14022 |
""""""" 10 | 306600 273795 32605 |
TOTAL 45.193,00 45.193,00 0,00

El Pla Parcial i el Projecte d’"Homologacié no coincideixen en les superficies
individualitzades de cadascuna de les 10 illes que integren la superficie
privativa (excepte l'illa 2), encara que la superficie total de les illes no
experimenta variacié: és de 45.193 m2 de sol en ambdds documents. Aixi

com també en el projecte de Reparcel-lacid.

d’Homologacié

LA SUPERFICIE REAL DEL SECTOR ES MAJOR QUE LA PREVISTA |
ASSIGNADA EN LA REPARCEL-LACIO

Aix0 provoca que algunes parcel-les privatives presenten una
superficie real major que I'assignada a les respectives fitxes
registrals (tot i que no ha hagut cap desviacié en quant a
I'aprofitament objectiu total del sector). Aquesta major
superficie es concentra, principalment, en lesilles 1, 2 i 4. Les
parcel-les que integren l'illa 01 tenen, en superficie real,
238,87 m2 més del que figura en les seues fitxes registrals.
Les parcel-les que integren l'illa 02: 188,20 m2 més. | les
parcel-les que integren I'illa 04: 72,11 m2 més.

L’Ajuntament informa
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Al projecte de Reparcel-lacio es van incorporar 408 m2 d’un vial peatonal
(7a) a una parcel-la privativa

Tant als planols del Pla Parcial aprovat ]-6

inicialment per I'Ajuntament en data 30 de
setembre de 2004, com als planols del
projecte d'Homologacié Complementaria
aprovat definitivament per la Comissio
Territorial d'Urbanisme en data 25 de
setembre de 2008, apareix un vial peatonal
de 408 m2 pertanyent a la xarxa primaria del
sector, denominat “VIAL 7-3”, que discorre
per la part superior de I'entubament de la
séquia que travessa descoberta la resta del
sector.

En canvi, al projecte de Reparcel-lacié que fou definitivament aprovat, Tractament identic en

mitjancant acord de la Junta de Govern Local de data 29 de juny de el P. Homologacio

2009, aquestos 408 m2 es van incorporar a la finca adjudicada num. 7. 1,
consegiientment, no es va contemplar la seua execucié al projecte
d'Urbanitzacid del sector que es va aprovar en data 13 de juliol de 2009,
també mitjancant acord de la Junta de Govern Local.

DIFERENTS TRACTAMENTS D’URBANITZACIO DELS VIALS 7A | 7B

s
prilli
i i

/ ’/////// [
gt
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S'ha produit un greuge comparatiu amb els distints tractaments de la manegueta

A banda de la usurpacié del domini public, també hi ha la
gliestio6 que este tram del canal ha rebut un tractament
diferenciat, ja que discorre obert al llarg de les illes 4-5, 6-7 i
9-10, pero passa a estar entubat en l'illa 2.

Greuge comparatiu que ja va ser posat de manifest per
propietaris del sector en les al-legacions al projecte de
reparcel-lacié6. Demanaven que el canal tinguera el mateix
tractament en tot el sector. | ja apuntaven que "cabe pensar
que se va a realizar un aprovechamiento de dicha franja de
terreno en beneficio del propietario de la parcela resultante 7".
Com aixi s'ha demostrat.

En la contestacid a les al-legacions (Junta de Govern Local de
data 29 de juny de 2009) s'argumenta que la qlestié del canal
descobert o vial peatonal és una questid relativa al
planejament, i que "esta singular situacion se contemplaba en
el Programa y en el Plan Parcial aprobados por la
administracion autondmica sin _que se haya efectuado

observacion ni reparo alguno".

Ara bé, si es van formular al-legacions en eixe sentit (que la

manegueta tinguera idéntic tractament a tot el sector), en data
19 de setembre de 2002 i 8-3-2004. En aquell moment, la
contestacié-decisié es va postergar al projecte d’urbanitzacid.

No es va contemplar el carril bici

Tal i com va apuntar la propietaria d’una de les parcel-les de
sector en el seu escrit de data 3 d'octubre de 2014, en
I'execucié del programa no es va tindre en compte allo previst
a l'art. 130.d del ROGTU. Concretament, diu aixi:

"d) En els nous desenvolupaments, s'implantara un recorregut
de carril-bici que, discérrega, com a minim, pels eixos
principals de l'ordenacié i que connecte, si s'escau, amb la
xarxa de carril-bici ja implantada en les arees urbanitzades i
amb l'estructura de camins del medi rural, quan I'actuacié siga
confrontant a terrenys no urbanitzats".
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La contestacié a algunes al-legacions al projecte de reparcel-lacié es van

basar en afirmacions que no son certes

En la contestacié a les al-legacions (Junta de Govern Local de 29 de juny de
2009) es va donar una informacié incorrecta, que el temps i les indagacions
d'una de les propietaries del sector, ha demostrat ser falsa.

L'al-legacié en questio, posava de manifest el caracter il-legal de les obres
d’entubament i cobriment del tram de la séquia que separava els sectors
Canyaes 1 i Canyaes 10, per no comptar amb les autoritzacions preceptives. La
resposta de l'Ajuntament va ser: “... las mismas se llevaron a efecto con
conocimiento del Ayuntamiento y con la expresa autorizacion de la

Confederacion Hidrogrdfica del Jucar, titular de la acequia."

Pero el 15 de gener de 2013, a requeriment del Sindic de Greuges, I'Ajuntament
d'Oliva constatava que: "No constan en el expediente administrativo ninguna
autorizacion de la Confederacion Hidrogrdfica del Xuquer sobre tal adecuacion.”

Tampoc consta cap llicencia urbanistica per a I'obra d'entubament de la séquia
al seu pas pel restaurant I'Ancora, i pavimentacié del parquing. Per contra, si hi
ha un expedient de proteccid de la legalitat urbanistica (EPLU nim. 259/2000)
per les obres que es van efectuar en la referida parcel-la en aquell moment.

Per altra banda, les al-legacions també van posar de manifest que I'Agent
Urbanitzador havia comés infraccions urbanistiques greus en 'ambit del sector,
concretament les obres de I'aparcament. Aleshores, en 2009, la resposta va ser
gue les obres eren legalitzables amb I'aprovacié del programa del sector i, per
tant, no podien ser qualificades com a infraccié greu.

Perd en 2001, moment en que es van produir les obres no emparades en la
preceptiva llicencia municipal, aquelles obres eren incompatibles amb la
classificacié que tenia aquell sol, i continuaven tenint eixe mateix caracter en
2004, quan se li va adjudicar l'execucié de I'Alternativa Técnica a la mercantil
Construcciones Just, S.A.

AMPLIACIO D’INFORMACIO | DOCUMENTACIO

Mai no va existir
Pautoritzacio de
la Confederacio
Hidrografica per
a tapar la séquia

Les obres
d’entubament de
la séquia i del
parquing tenien
un expedient
d’infraccio
urbanistica

Les persones interessades en ampliar la informacio recollida en aquest butlleti, o en consultar els
expedients a que es fa referencia, s’han de dirigir a I'Ajuntament d’Oliva a través dels mitjans seglients:

> Pagina web: www.oliva.es > Correu electronic: info@oliva.es > Telefonicament: 962 850 250

> Presencialment: Edifici I’Almassera (C/ Major, 25-27)
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No consta contracte entre I'administracid i I'agent urbanitzador del sector

Aixi es va posar de manifest arran de la sol-licitud efectuada per una
propietaria de data 9 de marg¢ de 2017, on sol:-licitava justament copia del
contracte entre l'administracido i l'agent urbanitzador del Pla Parcial
Canyaes 1. Peticid a la qual es va respondre:

"Examinada la documentacion obrante en el Departamento de Urbanismo
referida a la tramitacion del Programa de Actuacion Integrada Canyaes-1,
no ha podido ser hallada la documentacion solicitada por la interesada".

Malgrat que al punt 6é de |'acord plenari de data 30 de setembre de 2004
(aprovacio de I'Alternativa Tecnica de Programa) es deia literalment:

"Sisé.- Aprovar el Conveni Regulador que estableix el marc de relacions i
compromisos entre l‘agent urbanitzador i I'Ajuntament d’Oliva i els
propietaris de sol a I'ambit del Sector Canyades 1 i que s’incorpora i
integra en la proposta juridica economica presentada."

L'aval bancari es va dipositar amb 6 anys de retard

LUAgent Urbanitzador tenia un termini de 15 dies a partir del Ple del 30
de setembre de 2004, i es va dipositar finalment en I'any 2010.

Gestions realitzades

No consta
contracte, a
pesar que el Ple
de 2004 ho va
aprovar

Actes administratius per evitar el tancament del domini public del vial 7a

En octubre de 2012 es va denegar la llicencia d'Obra Menor (OME
187/12) sol-licitada per la mercantil Construcciones Just SA per al
tancament de la parcel-la nim. 7 de Canyaes 1. Denegacié que responia
al fet que, amb aquest tancament, s'haguera impedit completament
I'accés al vial peatonal 7a.

Aquesta mercantil va interposar recurs contencids administratiu, donant
lloc al procediment ordinari 67/2013 A, seguit davant el Jutjat del
Contencidés-Administratiu num. 2 de Valéncia.

En novembre de 2014 va dictar senténcia favorable a I'’Ajuntament
d’Oliva, desestimant el recurs plantejat per la mercantil Construcciones
Just SA.

L’Ajuntament informa Sector Canyaes 1
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Paral-lelament, també en octubre de 2012, el regidor d'Urbanisme va
iniciar a la mercantil Construcciones Just SA un expedient de Restauracid
de la Legalitat Urbanistica (el 75/12-ERU) pel tancament, sense llicéncia
urbanistica, de la parcel-la nim. 7 i del vial peatonal 7a.

El promotor va formular recurs contencidés administratiu contra la
desestimacio. Finalment, va desistir del recurs. Ajuntament va acceptar
dit desistiment donat el compromis per escrit per part del promotor de
retirar les valles que impedien el pas.

4 maig de 2018

Revisions d’ofici del projecte de reparcel-lacié que han quedat sense efecte

En gener de 2013, després de les queixes
reiterades d’'una de les propietaries del
" sector, i a la vista dels informes remesos
per I'Ajuntament d’Oliva, el Sindic de
Greuges de la Comunitat Valenciana, va
recomanar |'adopcié de les mesures per a
. la restitucié de la legalitat urbanistica en

relacié a la desaparicio del vial 7a.

Es per aixd que el 24 d'abril de 2014, el Ple va acordar iniciar una revisié
d'ofici per a declarar la nul-litat parcial de I'acte administratiu aprovatori
del projecte de Reparcel-lacié del sector Canyaes 1, amb el fi de recuperar
el vial peatonal 7a, indegudament integrat en la finca de resultat num. 7.

Expedient que va caducar per haver transcorregut més de 3 mesos des de
I'acord d’inici del procediment.

El 24 de setembre de 2015, el Ple va aprovar reiniciar I'expedient de
revisio d'ofici del projecte de reparcel-lacié del sector Canyaes 1. Aquest
nou expedient, a més de la recuperacid dels 408 m2 del vial de vianants
7A, pretenia la rectificacié dels assentaments registrals de les parcel-les
gue presenten major superficie real que la prevista en el projecte de
reparcel-lacié. Per0 el descobriment dels fets de la falta d’aprovacié
definitiva i la no publicacié del Pla Parcial va complicar més la qlestio.

AMPLIACIO D’INFORMACIO | DOCUMENTACIO

El primer acord
de revisié d’ofici
tenia per objecte
la recuperacio
del vial 7a per al
domini public

El segon acord
de revisio d’ofici
pretenia, a més,
la rectificacio de
les parcel-les
amb major
superficie real
que la prevista

Les persones interessades en ampliar la informacio recollida en aquest butlleti, o en consultar els
expedients a que es fa referencia, s’han de dirigir a I'Ajuntament d’Oliva a través dels mitjans seglients:

> Pagina web: www.oliva.es > Correu electronic: info@oliva.es > Telefonicament: 962 850 250

> Presencialment: Edifici I’Almassera (C/ Major, 25-27)
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Consultes a la Direccié General d’Avaluacié Urbanistica, Territorial i Ambiental

del Planejament de la Generalitat Valenciana

En abril de 2015, donada la complexitat juridica de les irregularitats
detectades, es va decidir elevar consulta al Servei de Regim Juridic i
Inspeccié Territorial de la Direccio General d'Avaluacié Urbanistica,
Territorial i Ambiental del Planejament, sobre I'absencia d'aprovacid
definitiva i publicacié del Pla Parcial del sector. La resposta va arribar a
I'ajuntament en desembre de 2015.

Posteriorment, el descobriment de noves irregularitats, exposades en este
butlleti informatiu, va provocar la formulacié d’'una nova consulta, que va
generar un nou informe per part de I'esmentat Servei de Régim Juridic en
el que concloia que no calia una nova aprovacio del Pla Parcial, pero si la
seua publicacié en el Butlleti Oficial de la Provincia, ja que el fet de no
haver estat publicat té com a conseqiiéncia directa la seua ineficacia, aixi
com la dels projectes d’urbanitzacié i de reparcel-lacié posteriors.

Linforme també determinava l'obligacié legal de I'Ajuntament d’Oliva de
procedir a la recuperacié del domini public (408 m2 del Vial 7a), adjudicat
a una parcel-la privativa per I'’Agent Urbanitzador en el projecte de
reparcel-lacio.

Pel que fa a la resta d’irregularitats i defectes consultats, I'informe del
Servei de Regim Juridic els deixava a la discrecionalitat de les decisions de
’Ajuntament d’Oliva.

Denegacio de la devolucio de I'aval

En juny de 2015 es van notificar a l'urbanitzador un llistat de
requeriments previs a la recepcid provisional de les obres, derivats dels
informes dels serveis tecnics i juridics municipals que indicaven
I'execucid incorrecta de determinades partides.

En febrer de 2016, |'urbanitzador va sol-licitar la devolucié de la garantia
financera que va ser dipositada mitjancant aval bancari de 169.337 € en
setembre de 2010, tot i que s’haguera hagut de dipositar en 2004. Pero
I’Ajuntament, mitjancant decret de l'alcaldia num 615/17, va denegar
aquesta peticié. Resolucié que va ser recorreguda per 'urbanitzador en
via contenciés administrativa, donant origen al procediment ordinari
num. 253/16 que se segueix davant el jutjat contencids-administratiu
num. 9 de Valéncia, on roman sub iudice.

L’Ajuntament informa Sector Canyaes 1
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Inici de tramitacio d’un Text Refds del Pla Parcial

El 19 de gener de 2017, seguint les indicacions dels serveis técnics
municipals, I'Ajuntament va sotmetre a informacié publica el Text Refds
del Pla Parcial Canyaes 1, elaborat per '’Agent Urbanitzador a requeriment

de 'Ajuntament (DOCV ndm. 7961). L’Ajuntament va

La finalitat principal del Text Refés del Pla Parcial era ajustar-se a les acabar desisitint
determinacions de l'ordenacié estructural del projecte d’Homologacié de la tramitacio
aprovat per la Comissié Territorial d’Urbanisme en setembre de 2008. Aixi del Text Refos
com refundir la normativa urbanistica municipal, aprovada amb

porterioritat.

Dintre del tramit d’informacié publica es van presentar al-legacions per
part d’una de les propietaries del sector, i els serveis juridics municipals
van estimar oportu proposar desisitir de la continuacié de la tramitacié
administrativa del Text Refds. Fet pel qual es va decidir dissenyar un full de
ruta complet amb tots els passos necessaris a seguir per a la finalitzacié
definitiva del Sector, amb les maximes garanties juridiques i primant
I'interés general.

Full de ruta per a la finalitzacio

El 4 d’abril de 2018, el Ple de I'Ajuntament va acordar assumir el full de

ruta per a la finalitzacié definitiva del Sector Canyaes 1.

El full de ruta ha
estat acordat per
la majoria
absoluta del Ple,
sense cap vot en
contra
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Deixar sense efecte I'anunci publicat en el DOGV nim
7961 de data 19 de gener de 2017, ordenant l'arxiu de les

actuacions i donant trasllat d'aixo als qui van presentar al-legacions en el
termini indicat en I'esmentat anunci.

Publicar el Pla Parcial aprovat en data 30 de setembre de

2004, que acompanyava a I'Alternativa Técnica del Programa, i les

seues normes urbanistiques, en el Butlleti Oficial de la Provincia.

Traslladar dit Pla Parcial a la Comissio Territorial d'Urbanisme, als efectes
oportuns.

Convalidar el Projecte d'Urbanitzacié aprovat en data 13

de juliol de 2009, mitjangant acord de Junta de Govern Local (BOP
14-09-2009). Publicar aquest acord de convalidacié en el Butlleti Oficial
de la Provincia, i notificar-ho als propietaris de sol del sector, per al seu
coneixement.

Convalidar el modificat del Projecte d'Urbanitzacid

aprovat en data 19 de setembre de 2014, mitjancant acord
de Junta de Govern Local (BOP 2014-11-07). Publicar aquest acord de
convalidacié en el Butlleti Oficial de la Provincia, i notificar-ho als
propietaris de sol del sector, per al seu coneixement.

Convalidar el projecte de reparcel-lacié aprovat en data

29 de juny de 2009, mitjancant acord de Junta de Govern Local

(BOP 30-07-2009). Publicar aquest acord de convalidacié en el Butlleti
Oficial de la Provincia, i notificar-ho als propietaris de sol del sector, per
al seu coneixement.

Requerir a I'agent urbanitzador perqué subsane quantes

deficiencies s'observen en aquests projectes, segons els
informes dels serveis técnics municipals (Vial 7a, parcel-les amb majors
superficies a les adjudicades ...), per tal d'iniciar I'expedient per a la
modificacié del projecte de reparcel-lacid i el d’urbanitzacié.
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Requerir informe als serveis técnics municipals sobre I'adequacié de les
obres d'urbanitzacid realitzades als projectes aprovats i, si escau,

requerir a l'agent Urbanitzador que subsane totes les
deficiencies fisiques que s'observen en el sector (errors

d'execucid, manca de manteniment ...).

En cas que l'urbanitzador done adequat compliment a aquests
requeriments, es procedira a la recepcio del sector. Després de
la qual l'agent urbanitzador haura de presentar el
compte de liquidacio definitiva.

En cas que l'urbanitzador no done adequat compliment a aquests
requeriments, I’Ajuntament procedira a l'inici del procediment de
resolucio de I'adjudicacio del programa, amb la finalitat de realitzar per
gestid directa aquestes tasques, a costa de la garantia financera que, en
virtut del punt 3r de I'acord plenari de data 30 de setembre de 2004, va
ser dipositada mitjancant aval bancari de 169.337 € en data el 6 de
setembre del 2010.

AMPLIACIO D’INFORMACIO | DOCUMENTACIO

Les persones interessades en ampliar la informacid recollida en aquest
butlleti o en consultar els expedients a qué es fa referencia, s’"han de
dirigir a I'Ajuntament d’Oliva a través dels mitjans seglients:

> Pagina web: www.oliva.es
> Correu electronic: info@oliva.es
> Telefonicament: 962 850 250

> Presencialment: Edifici I’Almassera (C/ Major, 25-27)
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Esquema de tramitacio del full de ruta

Deixar sense efecte I'anunci
publicat en el DOGV nuim 7961
de data 19 de gener de 2017

Publicar el Pla Parcial aprovat
en data 30 de setembre de 2004

(Traslladar a la Comissié Territorial d'Urbanisme]

Convalidar el Projecte d'Urbanitzacié aprovat
en data 13 de juliol de 2009

4

Convalidar el modificat del Projecte d'Urbanitzacié
aprovat en data 19 de setembre de 2014

.

Convalidar el projecte de reparcel-lacié aprovat
en data 29 de juny de 2009

Modificacio dels projectes d’urbanitzacid i de
reparcel-lacio per subsanar deficiencies

~
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-
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( Previ requeriment a 'Agent Urbanitzador ]

Subsanacio de les deficéncies fisiques del
sector, segons els informes técnics municipals

;

LAgent Urbanitzador a
requeriment de
I'Ajuntament

LAjuntament per gestio
directa, a costa de la garantia
financera de I'’Agent
Urbanitzador

Recepcio del sector

Després de la qual I'agent urbanitzador haura
de presentar el compte de liquidacié definitiva
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